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1. ANSVARSERKLAERING

Prospektet er utarbeidet med sikte pa & gi etrhaby informasjonsgrunnlag i forbindelse med salg a
aksjer i Hakadal Golfdrift AS. Styret i Hakadal @blft AS bekrefter at opplysningene i dette
Prospektet, sa langt styret kjenner til, badesamisvar med de faktiske forhold og at det ikke
inneholder villedende eller ufullstendige opplysgeénom forhold som ma tillegges vekt ved
bedgmmelsen av tilbudet om a kjgpe aksjer i Hak@&d#trift AS.

Hakadal, 10.mars, 2005
Revidert Hakadal, 25. august 2008
Styret i Hakadal Golfdrift AS

Sign. Sign. Sign.
Thomas N. Fearnley Hakon Lgchen Sissel Hoff iegr
styrets formann styremedlem styrelarad

Sign. Sign.
Lasse Braathen Berediksen
styremedlem styegllem

2 DEFINISIONER
Falgende ord og uttrykk skal, med mindre annet f@@nav sammenhengen, forstas pa falgende mate:
Hakadal Golfbygg: Hakadal Golfbygg AS, org. nr. 98&® 174, Aas Gaard, 1488 Hakadal.

Hakadal Golfdrift:  Hakadal Golfdrift AS, org. nr8% 456 280, Aas Gaard, 1488 Hakadal. Hakadal
Golfdrift AS kalles ogsa "Selskapet” i dette Prodes

Prospektet: Dette prospekt.
Selskapet: Hakadal Golfdrift.

Styrene: Styret i Hakadal Golfbygg og styret i Ha&l Golfdrift.



3. TEKNISKE OPPLYSNINGER

3.1 Alminnelige opplysninger om Selskapet

Selskapets navn er Hakadal Golfdrift AS og hardtmingsadresse Aas Gard, 1488 Hakadal. Selskapet
ble stiftet den 01. november 2004 og har som fodnéikle og drive golfanlegg, samt annen
virksomhet som naturlig faller inn under dette.dtaksnummeret til Selskapet er 987 456 280.
Selskapets revisor er Statsautorisert revisor ©ta Tie.

3.2 Aksjekapital

Selskapets aksjekapital er per i dag NOK 114.7%6xdelt pa 2,295 aksjer hver palydende

NOK 50, hvorav Hakadal Golfbygg AS eier 1864 aksgeliskapet har i dag én aksjeklasse.

3.3 Tilboud om kjgp av aksjer

Hakadal Golfdrift AS i samarbeid med Hakadal Galtdh og Hakadal Golfbygg AS innbyr til kjgp av
inntil 1650 aksjer i Hakadal Golfdrift AS med spilett. | perioden 15.09.2008 til 31.12.2008 slby
700 aksijer til NOK 50,- per aksje til eksisteremdtsjonaerer per 25.august, 2008. Formalet med salget
er & gke aksjonaerantallet i Hakadal Golfdrift AS.

Aksjene tilbys tegnet pa falgende betingelser:

3.3.1 Kjgpsspris

Kjgpsprisen er fastsatt til NOK 50,- pr aksje (m@R® aksjer).

3.3.2 Medlemskap i Hakadal Golfklubb

Tegnere av aksjer ma samtidig bli medlem i Hak&itafklubb. Hakadal Golfklubb ble stiftet i 2001.
Hakadal Golfklubb vil sammen med Selskapet staatigvfor den daglige drift av golfanlegget.
Medlemmene ma i tillegg betale en arskontingerti@& 500,- (2008) for & vaere medlem i
golfklubben, samt en arlig spilleavgift (baneleiem for 2008 er fastsatt til NOK 3.900,- som er til
sammen kr 4.400,- per aksje. Aksjonaerene vil dm&lbenytte anlegget fritt for den aktuelle
sesongen. Aksjongeren er ansvarlig for arskontinggspilleavgift per aksje sa lenge som aksje eies.
Arsavgiften til 2009 blir fastsatt pa Generalforsiagen.

3.3.3  Maksimumstegning
Ved overtegning fordeles 700 likt mellom kjgpermws tre aksjer kan kjgpes av hver aksjonaer.

3.3.4  Minimumstegning

Det er satt noe nedre grense for antall aksjerlsmkjgpe. Det er imidlertid ikke mulig & kjgpe kee
av en aksje. Enhver aksje som kjgpes tilknyttespdierett med fulle rettigheter og forpliktelser i
henhold til vedtekter og avtaler som selskapet har.

3.3.5 Kjgperens rettigheter
Kjgper far sine aksjoneerrettigheter nar aksjerimetlt og registrert i selskapets aksjebok.



Det fglger av selskapets vedtekter at overdragalseksjer er betinget av styrets godkjennelse.
Aksjeeiere har imidlertid ikke forkjgpsrett ved odragelse av aksjer. Ved overdragelse vil kjgper bl
avkrevet et administrasjonsgebyr etter neermereimeselse fra Selskapets styre.
Administrasjonsgebyret fastsettes arlig, for sesar209 er dette satt til Kr. 1000, som betales av
kjgperen.

Tegneren far rett til eventuelt utbetalt utbytteg&jene fra og med regnskapsaret 2008. Det kan
imidlertid ikke paregnes at Selskapet vil utbetateytte.

Hver aksje i Selskapet gir en eksklusiv rett tillgg Selskapets 18-hulls golfbane og treningsai@ara
fra og med apningstidspunktet for de enkelte bameehter.

3.3.6  Tildeling av aksjer

Melding om tildeling av aksjer vil bli meddelt sklig, via emalil eller post.

Ved et eventuelt oversalg vil det enkelte kjgp leibh redusert eller strgket etter klubbstyret@shkj
Tegnere som har meldt seg inn i Hakadal Golfklupls@m har betalt innmeldingsavgift og
arskontingent vil bli prioritert ved tildeling. S8t i klubben kan i sin skjgnnsutgvelse vektleggath
annet tidspunktet for innsendelse av tegningsblserke

Selskapets aksjer er ikke registrert i Verdipapitsden. Selskapets fgrer aksjeboken selv. Tegnere
som far tildelt aksjer, vil fa tilsendt aksjeeievise

3.3.7 Betaling av aksjer

Tegneren gir ved & undertegne tegningsblankettareBpnk 1 Nittedal fullmakt til & sarge for betglin
av tegningsbelgpet til Hakadal Golfbygg AS kontodhksjesalg ved a belaste den bankkonto tegneren
oppgir i sluttseddelen. Betaling for tildelte aksjéorm av belastning av bankkontoen vil skje inre
dager etter kjgpsperiodens utlgp. Kjgperen ma dergeha tilstrekkelig med midler pa den oppgitte
bankkontoen til & dekke kjgpesummen. Eventuelleastminger ved avvisning i dekningskontroll
betales av kjgper. Hakadal Golfbygg AS — kontor8®80 16772.

Ved for sen innbetaling skal det svares forsinlszksgte med 12 % p.a. Dersom det skyldige belgpet
ikke er betalt, forbeholder selskapet seg retténdinnullere kjgpet eller selge de registrertgeakier
tegners regning og risiko etter fremgangsmatersjeddvens § 2-13.

3.3.8 Omkostninger

Kostnadene ved salget skal dekkes av Hakadal Gugtby



4 PRESENTASJON AV GOLFBANEPROSJEKTET
4.1  Historikk — informasjon om initiativtagerne

Grunneieren pa Aas Gaard, Thomas N. Fearnley, tetsli1999 a igangsette bygging av et golfanlegg
pa Aas Gaard. Golfanlegget har fatt navnet Aas dGGalfpark.

Thomas N. Fearnley stiftet Hakadal Golfbygg oglsmtet har statt for utbygging og drift av
golfanlegget. Hakadal Golfbygg har gjort avtaler sypillerettigheter til golfanlegget.

Utvikling av golfanlegget har skjedd i samarbeidlora Thomas N. Fearnley, Hakadal Golfbygg og
Hakadal Golfklubb.

4.2  Golfanlegget

Anlegget vil fullt utbygget besta av 27 hull; enAdls (par 72) og en 9 hulls bane (par 34), ddvin
range og trenings-fasiliteter. Banen blir av hgglket med en av Norges beste baner som
referanseanlegg.

Utbyggingen av 18 hulls anlegget ble foretatt akatkal Golfbygg ved Veidekke og arkitekt Jeremy
Pern.

4.3  Finansiering og fremdrift

Golfanlegget skulle hovedsakelig finansieres gjenisalg av aksjer med spillerettigheter. Det
originale prospektet baserte seg pa dette.

| det originale prospektet skulle byggestart avhiils banen skje nar 400 spillerettigheter var $olg
eller garantert. Grunneieren besluttet pa 270 selgksjer allikevel & ferdigstille 18 hulls banen og
garanterte selv de siste 130 aksjer. Fra 2005 agnftil i dag, har golfmarkedet endret seg drastek,
det er ikke realistisk a selge de planlagte aksjérapprinnelige priser. Dersom dette salget blir
fulltegnet vil vi ha solgt 830 aksjer totalt ogagk bygging av de siste 9 hull i henhold til degioale
prospektet. | det originale prospektet var aksjspnie pa 23.000 og skulle i starste del presentere
egenkapital for videre utbygging. Gjennom salg @0 Zksjer til kr50,,- vil vi ikke innhente de grdie
kapital for utbygging, derfor kan ikke aksjoneerpaeegne dette.

Videre utbygging av de siste ni hull vil vurder@s RHlakadal Golfdrift AS har midler til det, og haok
aksjoneerer eller nar golfmarkedet endrer seg.
4.4  Reguleringer, konsesjoner og leieavtaler

Arealet tilknyttet Aas Gard golfpark er reguletgolfbane. Arealet omfatter ca. 1.230 da og frémist
dag som en blanding av skog, beitemark og dyrkekma

Thomas N. Fearnley leier i dag ut arealet til Ha#k&sblfbygg. Han har samtykket til at Hakadal
Golfbygg fremleier arealet til Hakadal Golfdrifteleavtalen er konsesjonspliktig, og den er



transportert.

Leieavtalen er omtalt naermere i punkt 6.3 nedenfor.

4.5 Hotell- og konferansesenteret

I tilknytning til golfanlegget planlegges det etafblet hotell- og konferansesenter. Klubbhuset til
Hakadal Golfklubb er i sa fall planlagt & inng&ngeret. Hotell- og konferansesenteret vil bli kteth
helt uavhengig av golfparken.

4.6  Spill pa banen

Hakadal Golfdrift vil veere ansvarlig for daglig fiv baneanlegget. Selskapet skal regulere allEpi
golfbanen, herunder "greenfee” spill. Alle innehavav spillerettigheter har fortrinnsrett til spith
banen.

Det vil bli inngatt egen avtale vedrarende hotad]-konferansesenterets gjesters spill pa golfbanen.
Avtalen vil blant annet regulere booking av stdeti Hakadal Golfklubb er av den oppfatning at
avtalen med hotell- og konferansesenteret i litexl il pavirke medlemmenes adgang til banen.

Hakadal Golfdrift vil presentere en plan for spi#l banen hvert ar. Denne skal forelegges styret og
generalforsamlingen i Hakadal Golfklubb og for graier Thomas N. Fearnley.

Gjester av Rettighetshaverne og nye rettighetskaxiefa redusert greenfee.

Hakadal Golfdrift og Hakadal Golfklubb tar forbetlam & selge flere rettigheter av en annen type
med begrenset tilgang pa banen etter at baneaé ebtuk dersom kapasiteten tillater dette.

4.7  Kart over anlegget

Et kart over golfanlegget fglger som vedlegg.

5 PRESENTASJON AV HAKADAL GOLFKLUBB

51 Generelt

Hakadal Golfklubb ble stiftet den 14 august 200&dri5 medlemmer. Klubben ble tatt opp i Norges
Golfforbund som medlemsklubb nr. 177, den 29 okt@®®1. Per i dag er Hakadal Golfklubb 1450
medlemmer og antall medlemmer gker fortlgpende.

Klubben er selveiende og frittstdende. Klubbenmfdrer & drive idrett organisert i Norges
Idrettsforbund. Laget er medlem av Norges Idrettsfad gjennom Akershus idrettskrets. Hakadal
Golfklubb er medlem i Norges Golfforbund. Klubbesrér hjemme i Nittedal Kommune, og er
medlem av idrettsradet i kommunen.

Hakadal Golfklubb gnsker & gi sine medlemmer metigth & delta i et sosialt og morsomt miljg



sammen med andre golf interesserte.

5.2  Pliktig medlemskap

Spillerettighet pa Aas Gaard Golfpark gir rett digtgil medlemskap i klubben.

Pliktene som faglge av klubbmedlemskap gjelder fiersom innehar spillerettigheter, herunder plikten
til & betale arsavgift. Dersom en innehaver avexgitighet ikke betaler arsavgift faller
spillerettigheten, og dermed retten til & veereaiesir, bort.

6 HAKADAL GOLFDRIFT

6.1 Generelt

Selskapets navn som er Hakadal Golfdrift har foinggsadresse/forretningskontor Aas Gaard, 1488
Hakadal. Selskapet ble stiftet den 1 november 26@4ar som formal & drifte og vedlikeholde
golfbanen pa Aas Gaard golfpark, samt annen virkesom naturlig hgrer inn under dette.
Selskapets foretaksnummer i Foretaksregistere@ 2196 280.

Selskapets revisor er statsautorisert revisor ©ha Tie, org.nr 885 993 362, Solveien 14, 1428
Nittedal.

Hakadal Golfdrift har i 2008 6 ansatte eller 4 Svérk. Daglig leder vil vaere Nils Thomas Fearntay,
Greenkeeper er Anstein Fearnley.

Hakadal Golfdrift er et norsk aksjeselskap og efarlagt bestemmelsene i aksjeloven, og for gvrig
annen norsk relevant lovgivning.

6.2  Dagens aksjoneerer, ledelse og administrasjon

Dagens aksjoneerer i Hakadal Golfdrift er i dag Hisk&olfboygg AS med 1858 aksjer og 437
aksjoneerer med spillerett.

Selskapets styre bestar av:

Thomas N. Fearnley, Aas Gaard, 1488 Hakadal.

Hakon Lachen, TKGL, P.b. 1484 Vika, 0116 Oslo

Sissel Hoff Fearnley, Aas Gaard, 1488 Hakadal.

Lasse B. Braathen, Statsrad Ilhlensvei 14 b, 20dhBhen

Bernt Fredriksen, Grasteinveien 5, 1487 Tagyenhaugen

Det er ikke utbetalt styrehonorar i 2008.

Daglig leder er Nils Thomas Fearnley, Aas Gaar@814akadal. Han har en arslgnn pa NOK 400 000.

6.3 Leieavtale

Hakadal Golfbygg leier grunn av grunneier og ewfaplegget. Hakadal Golfbygg har inngatt



fremleieavtale for grunnen og leieavtale for gokmget med Hakadal Golfdrift. Leieavtalen har en
varighet pa 50 ar (fra 01.01.2005) med mulighebtiengelse pa ytterligere 25 ar dersom grunneier
skal fortsette a leie ut arealet til golfbane. lagi@le for grunnen er gjenstand for regulering.
Hakadal Golfdrift skal etter avtalen betale leiehagansvar for drift og vedlikehold av golfbanen.

Utgiftene knyttet til leieavtalen forutsettes dekée Selskapets egenkapital, arsavgift fra medleneme
og driftsinntekter (hovedsak green fee og sponstekier).

Leieavtalen kan bli reforhandlet dersom det i agarioden oppstar behov for det.

6.4 Laneavtale

Salget av spillerettigheter skal finansiere utbpggav golfbanen. Det er derfor inngatt avtale om at
Hakadal Golfdrift skal lane innbetalingene fra lgréttighetene til Hakadal Golfbygg, slik at Hakada
Golfbygg kan foresta utbyggingen.

Selskapet vil i henhold til avtalen motta 4% repdelanet. Hakadal Golfbygg skal nedbetale lanet med
like store arlige avdrag. Avdragene starter stedter at henholdsvis 9, 18, eller 27 hull er ferdig

bygget og i drift.

Selskapet har ingen sikkerhet for Ianet annet ¢ktakadal Golfbygg har gitt Selskapet rett til dlep
pa banen i 50 ar gjennom leieavtalen.

7 FINANSIELL INFORMASJON OM HAKADAL GOLFDRIFT

7.1  Generelt

Selskapets arsregnskap for 2008 kan etterspga@sifinistrasjonen.

7.2  Budsjett

Selskapet har utarbeidet et budsjett for seson@ef.ag kan etterspgrres.

Selskapets inntekter vil besta av inntekter frk@msingent, greenfee, drivingrange, sponsorer og
renter. For 2008 er det budsjettert med gjennothgnitl80 betalende medlemmer.

Ferdig utbygget vil Selskapets kostnader i all négghet besta av mannskap for drift og vedlikehold
og leie av golfanlegg fra Hakadal Golfbygg.

8 SKATT

8.1  Skattemessige forhold for aksjonaerene

8.1.1 Generelt om skattespgrsmal

Presentasjonen nedenfor er et sammendrag av desrskattemessige konsekvenser av a eie og

disponere over aksjer i Selskapet. Presentasjanemsert pa gjeldende norske skatteregler og er av
generell karakter. Aksjonzerer ma selv undersgkedetrkan foreligge spesifikke forhold for dem som



tilsier andre Igsninger enn de som er skissertnfede
8.1.2 Beskatning av utbytte

Utbytte som mottas av aksjonaerer som er skattegibasatt i Norge anses som skattepliktig inntekt.
Utbytte skattlegges som alminnelig inntekt med 28 %

8.1.3 Beskatning av gevinst (fradrag for tap) vedadg av aksjer for personlig skatteyter

Gevinst ved salg av aksjer i Selskapet vil for aksgrer bosatt i Norge innga i alminnelig inntekims
skattlegges med 28 %. Tap ved salg av aksjer k&eéds er fradragsberettiget i alminnelig inntekt.
Gevinst eller tap settes til salgsvederlaget maedrég for aksjenes skattemessige inngangsverdi.

Den skattemessige inngangsverdien beregnes menlgsfgankt i anskaffelsesverdi (kostpris), justert
med endringer i Selskapets skattlagte kapital tidstom den enkelte aksjonaer har veert eier av
aksjene (sakalt RISK-regulering). Utgifter til meghm.v. ved kjap og salg av aksjer er
fradragsberettiget i alminnelig inntekt i salgsaret

En aksjonzer som har kjapt aksjer til forskjelligspunkter og som velger ikke a selge alle singeaks
ma benytte "fgrst inn, farst ut" (FIFU)-prinsipped fastsettelse av skattemessig inngangsverdiefor
solgte aksjer.

8.1.4 Formuesskatt

For aksjoneger som er formuesskattepliktig i Norgeyér aksjene i vedkommendes skattepliktige
formue. Fysiske personer bosatt i Norge er formkegtepliktige, mens aksjeselskaper er fritatt for
formuesskatteplikt.

Ikke-bgrsnoterte aksjer verdsettes ved formuesiggn til 65 % av aksjenes forholdsmessige andel av
aksjeselskapets samlede skattemessige formuedvgadiuar aret forut for aksjonaerenes ligningsér. E
Selskapet stiftet aret forut for ligningsaret, birdien som hovedregel & sette til summen av a&sje
palydende belgp og overkurs. Marginal skattesafenpdue er for tiden 1,1 %. Ligningskursen for
Hakadal Golfdrift er enna ikke fastsatt.

9. RISIKO

Hakadal Golfdrift har det gkonomiske ansvar foftdn av golfanlegget.

Selskapets hovedformal er & drive Aas Gaard Gdfpgrgi aksjonzerene gode spilleforhold og tilgang
pa golfbanen. Selskapet er saledes ikke primaeniiet pa a gi aksjonaerene gkonomiske fordeler.

Bygging av golfanlegg er sarbart for uforutsettefeshold. Store nedbgrsmengder, kulde mv. kan
medfgre forsinkelser med ferdigstillelsen av gdéaiget. For aksjonaerene vil eventuell forsinkelse
innebeere at apningen av de deler av golfbanen sodikke er bygd utsettes, hvilket ogsa kan fa



konsekvenser for Selskapets inntekter og utgifter.

Investering i aksjer i Hakadal Golfdrift skjer meamme risiko som alltid er forbundet med
investeringer i aksjer.

10 KONTAKPERSONER

Eventuelle spgrsmal knyttet til Prospektet kareseti:

Navn: Nils Thomas Fearnley (Selskapets daglidere
Firma: Hakadal Golfdrift AS

Telefon: 67 07 51 00

Mobiltelefon: 99 2552 24

Navn: Lasse B. Braathen (Selskapets adminisérddiser)
Firma: Hakadal Golfdrift AS

Telefon: 67 07 51 00

Mobiltelefon: 97 14 83 65






